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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Введение
Проект межевания территории для размещения линейного объекта:  внешнего электроснабжения производственной базы, расположенной по адресу: г.Балаково, проезд Промышленный (строительство ЛЭП ВЛЗ-6 кВ) выполнен по заказу ООО «Формакс»  на основании:

1. Постановление администрации БМР Саратовской области № 3973 от 30.10.2018 года «О подготовке документации по планировке  территории  для размещения линейного объекта»

2.Договора № 511-АМ от 02.11.2018 г. на выполнение проектных работ «Проект планировки и проект межевания территории для размещения линейного объекта- внешнее электроснабжение производственной базы, расположенной по адресу: г.Балаково, проезд Промышленный (строительство ЛЭП ВЛЗ-6 кВ)».

Проект выполнен с учетом разработанных, согласованных и утвержденных  документов территориального планирования и градостроительного зонирования, разработанной ранее проектной документации:

1. Генерального плана г. Балаково до 2025 года (утвержден решением Совета муниципального образования г. Балаково № 217 от 29.10.2010г., разработан «Гипрогор», Москва, 2010г.);

2. Правил землепользования и застройки муниципального образования город Балаково Балаковского муниципального района Саратовской области (ГУПП «Институт Саратовгражданпроект», Саратов, 2010г.);

3. Проектной документации «Внешнее электроснабжение производственной базы, расположенной по адресу: г.Балаково, проезд Промышленный» (ООО  «Светлячок», г.Балаково, 2018 г.)

1.1. Сведения об учете положений, содержащихся в документах территориального планирования и градостроительного зонирования
Для муниципального образования город Балаково, в котором разрабатывается настоящий проект, были разработаны и утверждены:

- Генеральный план;

- Правила землепользования и застройки. 

Документом территориального планирования «Генеральный план города Балаково до 2025г.» предлагается:

1. Дальнейшее развитие систем (в том числе)  электроснабжения, особенно прилегающих к селитебным, промышленным и коммунально-складским зонам с соответствующей реконструкцией магистральных сетей.

2. Повышение надежности работы системы (в том числе)  электроснабжения  г.Балаково, особенно заканальной и центральной части с прилегающими промышленным и коммунально-складским зонами, реконструкция и присоединение новых инженерных сетей.

Проектируемая трасса электроснабжения (включая территорию охранной зоны) по материалам генерального плана располагается функциональных зонах:

- «Основные городские автомагистрали и инженерные коммуникации»;

- «Производственные коммунально-складские предприятия IV-V класса опасности».  

В соответствии со сведениями, содержащимися в документе градостроительного зонирования «Правила землепользования и застройки муниципального образования город Балаково Балаковского муниципального района Саратовской области» трасса проектируемой сети располагается в производственной территориальной зоне П4-П5, зоне инженерной и транспортной инфраструктуры ИТ3.

1.2.  Цель разработки проекта:

1. Установление правового регулирования земельных участков.

2. Установление границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков, оценка изъятия земельных участков.

3. Определение и установление границ сервитутов.

4. Повышение эффективности использования территории населенного пункта.

Задачами подготовки проекта является анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по координированию красных линий и вновь формируемых земельных участков проектируемого объекта.

1.3.Используемые исходные материалы:

– информация об установленных сервитутах и иных обременениях земельных участков;
– информация о земельных участках в пределах границ проектирования, учтенных (зарегистрированных) в государственном земельном кадастре.
1.4.Опорно-межевая сеть на территории проектирования

На территории проектирования существует установления система  геодезической сети специального назначения для определения координат точек земной поверхности с использованием спутниковых систем. Система координат – местная. Действующая система геодезической сети удовлетворяет  требованиям выполнения землеустроительных работ для установления границ земельных участков на местности.

1.5.Рекомендации по порядку установления границ на местности

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции по проведению межевания.

Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнить в комплексе землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и согласованию  с ними границ. Установление границ земельных участков на местности должно быть выполнено в комплексе работ по одновременному выносу красных линий.

1.6.Структура территории, образуемая в результате межевания

Данным проектом предусматривается строительство:

- электроснабжения.

В административном отношении участок изысканий находится в: Саратовской обл., г. Балаково. 

Прокладку линейного объекта  –  сети электроснабжения планируется осуществить в границах г. Балакова, Саратовской обл. , в кадастровых кварталах  64:40:041602,  64:40:041603 на землях государственной собственности, которая не разграничена.
Категория земель: земли населенных пунктов, земельные участки для размещения производственных и коммунально-складских предприятий. 

.
2.Формирование земельных участков проектируемого    линейного объекта

Проектом предусматривается формирование земельных участков под 

размещение трассы электроснабжения ЛЭП ВЛЗ-6 кВ.

                2.1 Проектное решение
Проектом межевания территории предусматривается формирование сервитутов (обременений) на части существующих земельных участков:
      -На часть земельного участка с кадастровым номером 64:40:041602:2    площадью 60638  м2, расположенного по адресу: г.Балаково, проезд Промышленный,1/1-1/11    с разрешенным использованием: под промышленные предприятия. Площадь формируемого сервитута, устанавливаемого на часть земельного участка с кадастровым номером 64:40:041602:2, составляет 199,2м2.
      -На часть земельного участка с кадастровым номером 64:40:041602:359     площадью 14998 м2, расположенного по адресу: г.Балаково, улица Промышленая с разрешенным использованием: для размещения производственных и административных зданий. Площадь формируемого сервитута, устанавливаемая на часть земельного участка с кадастровым номером 64:40:041602:359, составляет 1605,8 м2. 

-На часть земельного участка с кадастровым номером 64:40:041602:330      площадью 1533 м2, расположенного по адресу: г.Балаково, проезд Промышленный,7 с разешенным использованием: для размещения промышленных зданий. Площадь формируемого сервитута, устанавливаемая на часть земельного участка с кадастровым номером 64:40:041602:330, составляет 25,0 м2.

       -На часть земельного участка с кадастровым номером 64:40:041603:317 площадью 36022 м2, расположенного по адресу: г.Балаково, улица Промышленная,15 с разрешенным использованием: под промышленную застройку. Площадь формируемого сервитута, устанавливаемая на часть земельного участка с кадастровым номером 64:40:041603:317, составляет 2627,3  м2.

       -На часть земельного участка с кадастровым номером 64:40:041602:150,площадью 3176 м2, расположенного по адресу: г.Балаково, ул.Промышленная,24\7,24/8 с разрешенным использованием:для размещения промышленных зданий. Площадь формируемого сервитута,устанавливаемая на часть земельного участка с кадастровым номером 64:40:041602:150, составляет 35,9 м2

      -На часть земельного участка с кадастровым номером 64:40:041602:35,площадью 841 м2, расположенного по адресу: г.Балаково, проезд Промышленный с разрешенным использованием: под объекты инженерного оборудования –электроснабжение. Площадь формируемого сервитута, устанавливаемая на часть земельного участка с кадастровым номером 64:40:041602:35, составляет 161,7 м2.

      -На часть земельного участка с кадастровым номером 64:40:041602:194,площадью 5610 м2, расположенного по адресу: г.Балаково, проезд Промышленный, 5/1 с разрешенным использованием: коммунально-складские объекты. Площадь формируемого сервитута, устанавливаемая на часть земельного участка с кадастровым номером 64:40:041602:194, составляет 591,6 м2.
      -На часть земельного участка с кадастровым номером 64:40:041602:329, площадью 1187 м2, расположенного по адресу: г.Балаково, проезд Промышленный,7 с разрешенным  использованием: з.у. улиц, бульваров, площадей и др. Площадь формируемого сервитута, устанавливаемая на часть земельного участка с кадастровым номером 64:40:041602:329, составляет 20 м2.
     -На часть земельного участка с кадастровым номером 64:40:041602:5,площадью 9799 м2, расположенного по адресу: г.Балаково, проезд Промышленный,9,9/1,9/2 с разрешенным использованием: под промышленные предприятия. Площадь формируемого сервитута, устанавливаемая на часть земельного участка с кадастровым номером 64:40:041602:5, составляет 64 м2.
 Проектом межевания образуется земельный участок( ЗУ1) из земель неразграниченной муниципальной собственности на территории МО г.Балаково(БМР) в кадастровом квартале 64:40:041602 площадью 14252,4 м2,  земельный участок (ЗУ2) из земель неразграниченной муниципальной собственности на территории МО г.Балаково(БМР) в кадастровом квартале 64:40:041603 площадью 2387,1м2.

2.2 Формирование красных линий

Проектируемая полоса отвода общественного сервитута имеет постоянную ширину в условиях сложившейся застройки. В соответствии с Градостроительным кодексом РФ границами грасных линий считаются границы образуемого земельного участка линейного объекта. Установление линий застройки (линии отступа от красных линий) не предусматривается, так как в последствии будет установлена охранная зона от ЛЭП ВЛЗ-6 кВ

2.3.Параметры проектируемого линейного объекта:
Сведения о линейном объекте (электроснабжения):
Протяженность линии  –2197,0м.

Охранная зона устанавливается шириной – 10 м.

Ширина полосы испрашиваемого участка для строительства проектируемой сети составляет 5 м. 
2.4.Таблица координат поворотных точек формируемых земельных участков совмещенная с таблицей координат поворотных точек охранной зоны проектируемых объектов приведена в томе 3 , разделе 5 графической части проекта межевания.
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