СОСТАВ ПРОЕКТА.

ТОМ 1 ОСНОВНАЯ (УТВЕРЖДАЕМАЯ) ЧАСТЬ.
ПОЛОЖЕНИЯ ПРОЕКТИА ПЛАНИРОВКИ ТНРРИТОРИИ
ВВЕДЕНИЕ.

I. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ.

II. МЕРОПРИЯТИЯ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ.

III. ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ.

1. ХАРАКТЕРИСТИКА ФУНКЦИОНАЛЬНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.

2. ХАРАКТЕРИСТИКА РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ ПО ПЛОТНОСТИ И ИНЫМ ПАРАМЕТРАМ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ.

3. ХАРАКТЕРИСТИКА РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ.

4. ХАРАКТЕРИСТИКА РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКИ ТЕРРИТОРИИ.

5. ХАРАКТЕРИСТИКА РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ ИНЖЕНЕРНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ.
IV. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ.
V. ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ.

1. Чертеж планировки территории, М 1:1000.

ТОМ 2 МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ.

I. ВВЕДЕНИЕ.

II. АНАЛИЗ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ В ПЕРИОД ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ.

1 МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ, ОСНОВНЫЕ ПЛАНИРОВОЧНЫЕ И ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ СВЯЗИ.

2 ХАРАКТЕРИСТИКА СУЩЕСТВУЮЩЕГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

3 ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.

III. ОБОСНОВАНИЕ ПОЛОЖЕНИЙ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ.

1. ПРОСТРАНСТВЕННАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ

2. ПАРАМЕТРЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ.

3. ПАРАМЕТРЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ СОЦИАЛЬНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ.

4. ПАРАМЕТРЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ.

5. ПАРАМЕТРЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКИ ТЕРРИТОРИИ.

6. ПАРАМЕТРЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ СИСТЕМ ИНЖЕНЕРНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ.
7. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ ОТ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА, В ТОМ ЧИСЛЕ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ И ПО ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЕ.

8. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ.

IV. ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ.

1. Схема расположения проектируемой территории в планировочной структуре г. Балаково, М 1:10000.

2. Схема использования территории и схема зон с особыми условиями использования территории в период подготовки проекта планировки территории, М 1:1000.

3. Схема архитектурно-планировочной организации территории, М 1:1000.

4. Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта, М1:1000.

5. Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории, М 1:5000.

6. Схема размещения сетей и объектов инженерно-технического обеспечения, М 1:1000.
ТОМ 1 ОСНОВНАЯ (УТВЕРЖДАЕМАЯ) ЧАСТЬ.
ПОЛОЖЕНИЯ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ.
ВВЕДЕНИЕ.

Проект планировки территории «Комплекс жилых домов, расположенных в границах земельного участка с кадастровым номером 64:40:020210:81, по адресу: Саратовская область, г.Балаково, ул.30 лет Победы, з/у 59» выполнен на основании Постановления администрации муниципального образования город Балаково. 
Проект разработан в соответствии с:

- действующим Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ 

- Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 № 136 – ФЗ  

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;
- Региональными нормативами градостроительного проектирования Саратовской области (Постановление Правительства Саратовской области от 25.12.2017 года № 679-П);
- Местными нормативами градостроительного проектирования в муниципальном образовании город Балаково (Решение Совета МО г. Балаково от 24.09.2010 № 210);

- с учетом ранее разработанной согласованной и утвержденной градостроительной документации по г. Балаково:


Генерального плана муниципального образования город Балаково (утвержден решением Совета муниципального образования город Балаково Балаковского муниципального района № 217 от 29.10.2010).


Правил землепользования и застройки муниципального образования город Балаково Балаковского муниципального района (утверждены решением Совета муниципального образования город Балаково Балаковского муниципального района №311 от 23.09.2011г.)
I. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ.

Общая цель документации по планировке территории – выделение элементов планировочной структуры (микрорайонов, иных элементов), а также установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов. Посредством этой документации обеспечиваются основания для подготовки проектной документации по строительству объектов капитального строительства на проектируемой территории.

Основными задачами проекта являются:

- определение стратегии развития проектируемой территории на основе многофакторной оценки существующего положения;

- решение транспортного каркаса с включением создаваемых пешеходных и транспортных потоков проектируемой части микрорайона в существующую транспортно-пешеходную структуру города и обеспечение связи прилегающих улиц с вновь создаваемой селитебной территорией;

- формирование земельных участков для размещения жилой застройки.

Проект планировки территории состоит из утверждаемой части и материалов по обоснованию, которые включают в себя текстовые и графические материалы.

II. МЕРОПРИЯТИЯ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ.
Проект планировки территории комплекса жилых домов, расположенных в границах земельного участка с кадастровым номером 64:40:020210:81, по адресу: Саратовская область, г.Балаково, ул.30 лет Победы, з/у 59, расположенный в квартале со сложившейся жилой и общественной застройкой, ограниченном улицами Степная, ул. 30 лет Победы, Саратовское шоссе и берегом канала им. Е.Е.Алексеевского, в центре города Балаково Саратовской области, содержит:
1. Функциональное зонирование территории с выделением участков первоочередного и перспективного строительства как элементов планировочной структуры.

2. Формирование транспортного каркаса проектируемой территории.

Настоящий проект может рассматриваться как регуляторный архитектурно-планировочный документ, определяющий основной принцип развития территории.
Мероприятия проекта планировки территории включают в себя:
1. В части архитектурно-планировочной организации территории:

1.1 Застройка кирпичными секционными жилыми домами с развитой инженерной инфраструктурой.

1.2 Включение создаваемых транспортных потоков проектируемого комплекса в существующую транспортно-пешеходную структуру города и обеспечение связи прилегающих улиц с вновь создаваемой селитебной территорией.

1.3 Изыскание возможности для размещения максимального количества мест для постоянного и временного хранения автомобилей жителей.
2. В части модернизации и развития транспортного комплекса:
2.1. Устройство нормативных проездов по территории квартала, органично включенных в существующую транспортную структуру микрорайона.
2.2. Строительство проезда, соединяющего проектируемую территорию с ул. 30 лет Победы.

2.3. Устройство гостевых автостоянок для жителей жилого комплекса.
3. В части вопросов благоустройства территории.
3.1. Обустройство территорий зеленых насаждений общего пользования.
3.2. Организация нормативных дворовых площадок для жителей жилого комплекса.
4. В части развития инженерной подготовки территории 

4.1 Обеспечение поверхностного водоотвода с проектируемой территории открытым способом. 

4.2 Понижение уровня грунтовых вод.
5. В части развития инженерной инфраструктуры территории.

5.1.
     В части развития системы водоснабжения и канализации:

5.1.1.
Cтроительство водоводов для обеспечения питьевой водой.

5.1.2.
Cтроительство внутриквартальных сетей канализации.

5.1.3.
Установка системы внутреннего и наружного пожаротушения.

5.2.
 В части развития системы электроснабжения: 

5.2.1.
Прокладка кабельных линий.

5.2.2.
Cтроительство внутриквартального освещения.

5.3.
 В части развития системы теплоснабжения: 

1.3.1.
Проектом не предусматривается.

5.4.
 В части развития системы газоснабжения: 

5.4.1.
Размещение газораспределительного пункта для обслуживания проектируемой застройки.

5.4.2.
Прокладка сетей газопровода.

Ш. ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ.

1. ХАРАКТЕРИСТИКА ФУНКЦИОНАЛЬНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.

В соответствии с проектом планировки территории структура основных функциональных зон не должна претерпеть существенные изменения, которые отражены в таблице «Баланс проектного использования территории».

	№№

П/П
	НАИМЕНОВАНИЕ
	ПЛОЩАДЬ, М2
	%

	
	Площадь участка в границах проекта планировки
	39594
	100

	1
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами
	39594
	100


2. ХАРАКТЕРИСТИКА РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ ПО ПЛОТНОСТИ И ИНЫМ ПАРАМЕТРАМ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ.

Характеристика планируемого развития территории проектируемых микрорайонов по плотности жилого фонда (при норме обеспеченности 30 м2/чел.).


[image: image1.emf] 

ТЕХНИКО - ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКЕ  МИКРОРАЙОНА  

Общая площадь квартир жилых зданий,  33401,40   м 2  

Количество квартир  576   шт.  

Строительный объем  207721,68   м 3  

Количество машино - мест  4 0 5   маш./мест  

Ориентировочное количество населения   при норме обеспеченности 30 м 2 /чел  1113   чел.  

Плотность населения  285,4   чел./га  

Плотность жилого фонда (брутто)  8564,4   м 2 /га  


3. ХАРАКТЕРИСТИКА РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ.

«Схема организации транспорта и улично-дорожной сети» выполнена в масштабе 1:1000. 

Дана дифференциация магистральной улично-дорожной сети по категориям. 

Связь проектируемого квартала с ул. 30 лет Победы осуществляется по внутриквартальному проезду, проходящему по северо - западной границе участка.

Для улучшения транспортной доступности проектом планировки территории предусмотрен дополнительный проезд, огибающий проектируемый жилой комплекс по юго-западной и юго-восточной границе и выходящий на ул. 30 лет Победы. Транспортные связи внутри жилого квартала представлены системой внутриквартальных проездов. Ширина проездов принимается 6,0м.

4. ХАРАКТЕРИСТИКА РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКИ ТЕРРИТОРИИ.

Для обеспечения благоприятных условий эксплуатации новой застройки инженерной подготовкой территории предусматривается выполнение следующих работ:

1. Вертикальная планировка территории и организация поверхностного стока.
2. Понижение уровня грунтовых вод.

На схеме вертикальной планировки и инженерной подготовки территории дано графическое изображение всех мероприятий.
5. ХАРАКТЕРИСТИКА РАЗВИТИЯ СИСТЕМ ИНЖЕНЕРНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ.

5.1 
Газоснабжение
Схема газоснабжения района решена исходя из условий расположения перспективных и существующих потребителей газа, кроме того, учтены ранее разработанные схемы газоснабжения района застройки.

Для газоснабжения используется природный газ. Газ используется в качестве топлива на пищеприготовление.

Источник газоснабжения для жилого квартала будет определен в технических условиях. Ориентировочно схема газоснабжения решается исходя из наличия существующих газопроводов и сооружений на них (ГРП) и проектирования ГРП на территории жилого квартала.

В качестве источника газоснабжения предполагается существующий газопровод высокого давления.
Для надежного и бесперебойного снабжения газом потребителей предполагается закольцевать газопроводы низкого давления после проектируемой ГРП между собой.

Снижение давления газа производится в газорегуляторном пункте блочного типа, оснащенном телемеханизированной системой с функциями телеизмерения, соответствующими требованиям технических условий.

Прокладка наружных газопроводов предусмотрена подземной в соответствии с требованиями СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные сети» Для строительства подземных газопроводов высокого давления принимаются стальные электросварные прямошовные трубы по ГОСТ10704-91 В10 ГОСТ10705-80 5*(гр. В). Сталь марок: ст.2сп не менее 2 категории ГОСТ 380-88; 10 ГОСТ1050-88, низкого -  полиэтиленовые трубы ПЭ 80 ГАЗ SDR 17,6 по ГОСТ Р 50838, имеющие сертификат качества завода-изготовителя и прошедшие физико-механические испытания в соответствии с «Альбомом технологических карт для строительства распределительных газопроводов из полиэтиленовых труб».

6.2 Теплоснабжение

Проектом предусматривается поквартирное газовое отопление, так что подключение к существующим сетям теплоснабжения не предусматривается.
6.3 Водоснабжение и водоотведение
Водоснабжение

Для водоснабжения микрорайона запроектирован кольцевой водопровод с подключением к существующему водоводу Ø500мм в соответствии с ТУ, которые МУП «Балаково-Водоканал».
Будет предусмотрена установка подкачивающих насосов в подвалах жилых домов, а также устройство запорной арматуры и водомерного узла.

Глубина заложения труб 2.0- 2.2 м от поверхности земли до низа трубы.

Под трубопроводы ПНД проектируется песчаное основание.

На подключении к уличным сетям, для установки отключающей арматуры и пожарных гидрантов предусматриваются колодцы из сборных железобетонных элементов т.п.901-09-11.84.
Водоотведение
Отвод сточных вод предусматривается во внутриквартальные сети канализации с последующим сбросом в существующий городской коллектор.
Сети канализации Ø 200мм проектируются из двухслойных профилированных труб КОРСИС SN 8 из высокомодульного полиэтилена по ТУ 2248-001-73011750-2005.

 На выпусках, углах поворота и через 50-75 метров проектируются колодцы Ø 1000-1500 мм из сборных ж/бетонных элементов по тип. пр. 902-09-22.8

На выпусках, углах поворота и через 50-75 метров проектируются колодцы Ø 1000-1500 мм из сборных ж/бетонных элементов по тип. пр. 902-09-22.84.

Все хозяйственно-бытовые сточные воды сбрасываются в городские канализационные сети с последующей очисткой на городской станции аэрации.
6.4 Электроснабжение
Электроснабжение жилых домов будет осуществляться от сетей ООО «Промэнерго».

В соответствии с техническими условиями точка присоединения —трансформаторная блочная подстанция. 

Кабельные линии в 0,4 кВ предусматриваются подземной прокладкой от ТП. Пересечения кабельных линий с подземными коммуникациями выполнены в асбестоцементных трубах, а с автодорогой в полиэтиленовых трубах.\
IV. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ.


К I очереди относится строительство жилого дома №1

Ко II очереди относится строительство дороги, огибающей жилой квартал и соединяющей участок застройки с улицей 30 лет Победы.

Ко II очереди относится строительство жилого дома №2

К III очереди относится строительство жилого дома №3

К IV очереди относится строительство жилого дома №4 
V. ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ.

_1722883721.doc
		ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКЕ МИКРОРАЙОНА



		Общая площадь квартир жилых зданий,

		33401,40 м2



		Количество квартир

		576 шт.



		Строительный объем

		207721,68 м3



		Количество машино-мест

		405 маш./мест



		Ориентировочное количество населения

при норме обеспеченности 30 м2/чел

		1113 чел.



		Плотность населения

		285,4 чел./га



		Плотность жилого фонда (брутто)

		8564,4 м2/га






